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房价究竟会涨还是会跌!

这是进入
!""#

年以来"中国老百姓们最常提到的话题之一#

据媒体报道"深圳$广州等地的房价已经步入了下行通道"北京$深圳等地的新房$二手房交易
量也明显进入了疲惫状态%

新盘降价打折$买房送车等招数层出不穷"中介门店关闭$降低中介费等屡见不鲜%

近日"众开发商更是在某高峰论坛上自比&猪坚强'"号称要挺住这场房地产&地震'%

而深圳房价持续下跌"房屋价值缩水已成负资产"一些房主则直接把房子扔给银行"选择&断
供'%

种种迹象显示"房地产业似乎正在步入一个漫长的&冬季'"买主的观望和开发商的死抗"究竟
谁会笑到最后"房价究竟是涨是跌"希望您能和我们一起梳理出一条更为清晰的轨迹#

&

!""#

年和明年上半年"房地产市场进入无人喝彩时期"

整个市场会相对冷淡# 到下半年随着房地产政策的逐渐明
朗"市场将会趋于稳定"随即再度进入快速发展的轨道# '万
通地产董事长冯仑

$

月
%&

日在&卓越理财财富论坛'上表示#

他介绍"目前房地产市场的现状"就像剧场里放了一半
的剧目"观众到了中场阶段突然听说要改剧目# 所带来的结
果是外资投资者离场"部分海外华人投资者在观望%
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岁
之间的年轻人因为刚性需求" 会停留在市场里不会离开"但
他们对价格的耐受力却较差%还有媒体和经济学家会进行质
疑#

这种相对混乱的场面会持续多久! 冯仑表示"对于剧场
来说"下半场开始

%"

分钟后"一切会趋于安静# 房地产市场
也一样"到明年上半年还会比较平淡"但到了下半年随着政
策的逐渐明朗"市场会趋于稳定#

他表示"随着政策要求增加保障性住房供应比例"今后
新建保障性住房与商品房的比例将分别占
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# 这
时"开发商也走到一个路口"今后万通则准备专做

(")

的商
品房市场# 他称"在这段&无人喝彩期'万通也在观望"等所有
规则被适应"一切稳定后"房地产市场将会重新进入快速发
展的轨道#
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房价真的到拐点了吗!潘石屹坚持了他
一贯的否定态度#

&我对未来中国经济$未来中国房地产
市场的大势还是比较乐观的#中国人和中国
市场抗风险能力$自我调节能力很强"尤其
是中国的民营企业#虽然会受到一些国际经
济萧条的影响"但不是致命的# '潘石屹认
为"支撑中国经济和中国房地产发展的主导
力量并没有改变#

对于王石&三四年之内不要买房'的观
点"潘石屹向记者表述了自己的观点(如果
经济上能够承担得起"最好是早点买房# &买
不起大房子就买小房子"买不起新房子就买
旧房子"有了自己的房子"就有了家的感觉"

自己的心里踏实了" 父母和长辈也放心了#

这和投资没关系"这是中国人的文化# '

作为人大代表"潘石屹提交了&降低二
手房税费$激活二手房市场'的议案# 他认
为"老百姓最需要$能消费得起的房子是那
种处于市中心的小面积房"但这种房子因为
产权关系$二手房税费过高等一系列问题没
有被很好地利用起来# 因此"他建议政府采
取一定的措施降低二手房税费$激活二手房
市场#

北京华远集团总裁任志强一向对于房
价的问题"有着别出心裁的观点"在博鳌也
不例外# 就在年会召开的前一天"任志强接
受媒体采访时说( 最近的房价看上去在打
折"其实总体上都在玩虚的"并没有降# &昨
天还有熟人打招呼要买华远的房"我回答说
打折是不可能的了"因为你看上的这一期已
经卖光了"要不你再看一下华远马上要推的
新盘吧" 但是我也只能保证给你拿到房"价
格可真没谈的# '

对此"任志强很有信心地抛出他的新理
论(政策有拐点"房价无拐点# 他说"在经济
学上"拐点是三角形"要么直线向下$要么直
线向上"通常不会看着一段曲线来说拐点#

现在拐点只出现在政府的房地产政策
上"也就
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年出台的许多新规定"让政策
拐了点# 可是放到房价上"任志强就觉得没
有拐点# 他拿出了
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年全国
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个大城市的数据" 在
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月份房价
都是高速上涨"且是两位数上涨#他表示"对
于房价可能大家都有一个误解"认为局部房
价跌了"整体房价就跌了#

任志强打了个比方"他说山东的萝卜便
宜了可以拿到河北去卖"可是房地产产业是
一个不可移动的产业#这个房子在山东比河
北便宜一万块"也不能搬过去卖#

他对目前上海等地出现的打折房现象
分析称(某些地区房价问题可能是供求关系
发生了变化"或者短期政府政策导向造成一
些变化"它不代表全国的情况# 如果我们说
房地产业出现拐点" 应该是全国的情况$普
遍性的情况#

任志强提醒说(在与房地产市场走势相
关的众多指数里房价指数只是其中指数之
一"而不是全部的指数#
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余项指数中"现
在看到更多其他指数是上升的" 比如土地
量$供应量"比如竣工量$生产和其他的一些
因素#现在人们从数据中所看到的只是部分
地区交易量下降和部分地区的房价略有下
降# 除了这两个指标"多数指标里其他指标
都是继续上升的#事情总要看宏观"看主流"

所以房地产市场持续走热$房价长期上涨的
趋势是没有变化的#

万科集团董事长日前表示" 房价调整甚至下跌是因为
房价增长已经高出消费者收入太多"理性回归是必然趋势#

他还建议"青年人在
*"

岁之前没有必要急着买房#

王石认为"宏观调控加重后"疯狂上涨的房价得到了抑
制# 此轮宏观调控与以往不同"不仅局限于房地产"而且是
对整个流动资金过剩$ 通货膨胀压力加大的经济大环境的
调整"是货币政策从适度从紧到从紧的转变#

比照
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年宏观调控之后房价继续上涨的情
况"王石认为"当时房价继续上涨的根本原因在于市场的价
格与消费者收入的增长是一种正向的关系"并非调控失效#

然而"在本轮调控中"万科在广州$深圳等地的楼盘率先降
价"市场反应不错"说明房价调整并非完全因为宏观调控"

&房价已经跟收入增长脱钩太远"有些甚至出现地价比房价
还高")面粉比面包还贵*的非理性现象# 因此"即便没有宏
观调控"价高量缩"房价也会下降"最后趋于理性# '

在房价理性回归过程中"有的地方房价会下降"有的微
升"有的不升不降"但是总的趋势来讲"房价还是会往上升
的# 王石说"现在的关键是房价的上涨速度"家庭收入增长
的速度快过房价上涨的速度"这才是合理的$理性的$可持
续的#

王石进一步解释道"拐点有三个意思(一是从大涨到大
跌"二是从牛市到熊市"三是价格的理性回归"而万科所指
的拐点是指价格的理性回归# 他认为"珠三角的房价下调已
经形成拐点#

王石还建议"
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岁之前可以先租房# &作为我的观点来
讲"

+

个人
,

属于没有最后
+

发展
,

定型"最后还有抱负有理想"

在
*"

岁之前应该还是租房为好# '他说#
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